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Valmistelija / lisatiedot:
Aaltonen Anu, Naykki Mika

Valmistelijan yhteystiedot

Lupa-arkkitehti Anu Aaltonen, puh. 041 738 0604, ma ja ke 12.00 - 14.00,
etunimi.l.sukunimi@tampere.fi ja juristi Mika Naykki, puh. 040 515 5823,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Henttonen Juha, Rakennusvalvontapaallikkd

Paatésehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Lupa-arkkitehti on 9.4.2025 tekemallaan rakentamislupapaatoksella 8 358
(Liite 1 Yrja) myontanyt Asunto Oy Koulukatu 16:lle (jaljempana As Qy)
luvan asuinkerrostalon osittaiselle kayttotarkoituksen

muutokselle rakennuspaikalla 837-106-102-71. Lupa koskee 7.
kerroksessa sijaitsevan toimiston muuttamista asunnoksi.

Nelja As Oy:n osakkeenomistajaa, yksityishenkiloa, ovat tehneet
rakentamislupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen (Liite 2 Yrja).
Oikaisuvaatimuksessa ilmoitetaan vastustettavan luvan myéntamista.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan muun ohessa seuraavaa: "
Rakentamislupapaatds muutoksesta vuonna 1949 rakennetusta
toimistosta asunnoksi vaikuttaa As Oy Koulukatu 16 kautta suoraan
oikeuteemme, velvollisuuteemme tai etuumme valittdmasti ja
merkittavasti.”

Oikaisuvaatimuksentekijat kertovat asiaa kasiteltdessa asunto-
osakeyhtion yhtiokokouksessa esittaneensa eridavan mielipiteensa, joka
oli merkitty kokouspoytakirjaan.

Oikaisuvaatimusta perustellaan lisaksi muun ohessa seuraavasti.
Muutosrakentaminen ja purkaminen ldhes 120-vuotiaaseen
rakennukseen tulisi suunnitella merkittavasti paremmin, mita
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hyvaksytyssa rakennusluvassa on paatetty ja esitetty. As Oy:n
osakkeenomistajat joutuvat yhteiseen erittain merkittavaan rahalliseen
korvaus- ja korjausvelvollisuuteen hankkeeseen ryhtyvan eduksi.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa kritisoidaan kohteen asuintilojen
valoisuusominaisuuksia, kantavien rakenteiden selvittamatta jattamista ja
niiden purkamista ja etta luvassa ei velvoiteta huomioimaan haitta-
aineiden purkamiseen tehtavaa kartoitusta. Valoisuusvaatimusten osalta
oikaisuvaatimuksentekijat viittaavat ymparistdministerion asetukseen.

Asian oikeudellinen arvio

Oikaisuvaatimuksentekijat toteavat, etta rakentamislupa vaikuttaa
suoraan heidan oikeuteensa, velvollisuuteensa tai etuunsa valittdmasti ja
merkittavasti.

Valitusoikeudesta rakentamislupaan rakentamislaissa todetaan
seuraavaa:

179 &
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella jo asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta
rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
sadnnoksid, seka erilliselld padatoksella ratkaistavasta

sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaddté olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla jo
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen padtos voi olennaisesti vaikuttao;
3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vélittomdasti
vaikuttao;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdytdn suunnitteluun pédtés vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pddtos koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Rakentamisluvan hakijana on ollut Asunto Oy Koulukatu 16.
Lupahakemukseen on liitetty asianmukaiset dokumentit siita, etta asunto-
osakeyhtion hallitus on kasitellyt ja hyvaksynyt haetun muutoksen asunto-
osakeyhtidlain edellyttamalla tavalla.

Rakentamislain seka vakiintuneen oikeuskaytannén mukaan asunto-
osakeyhtion yksittainen osakas ei ole lain tarkoittama asianosainen, jolla
olisi muutoksenhakuoikeus asiassa, jossa asunto-osakeyhtié on hakenut
rakentamislupaa, ellei kyse ole hankkeesta, jonka vaikutus on valiton
osakkeenomistajan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun.

Tassa tapauksessa asunto-osakeyhtidlle mydnnetyn rakentamisluvan ei
ole katsottava vaikuttavan lain tarkoittamalla tavalla valittdmasti
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oikaisuvaatimuksen tehneiden osakkeenomistajien oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun silla tavoin, etta naille tulisi oikeus hakea
paatokseen muutosta.

Asunto-osakeyhtion tekemia paatoksia koskevat, osakkeenomistajien
valiset erimielisyydet, kasitelladn asunto-osakeyhtidlain saanndsten
mukaisesti.

Oikaisuvaatimus olisi siten jatettava tutkimatta. On kuitenkin seka luvan
hakijan etta muutoksenhakijoiden oikeusturvan kannalta perusteltua,
ettd ymparistd- ja rakennusjaosto tutkii oikaisuvaatimuksen. Annetun
ratkaisun jalkeen osapuolilla on mahdollisuus valituksella saattaa asia
hallintotuomioistuimen ratkaistavaksi.

Rakentamisluvan mydntaminen perustuu sidottuun harkintaan eli
laillisuusharkintaan. Taman tarkoittaa sita, etta luvan hakijalla on oikeus
saada hakemansa rakentamislupa, mikali lain ja maaraysten mukaiset
rakentamisluvan myodntamisen edellytykset tayttyvat.

Ymparistoministerion asetus 631/2024 asuin-, majoitus- ja tydtiloista
madrittelee asuinhuoneen seuraavasti:

"huonetilan, joka on ensisijaisesti tarkoitettu jatkuvaan asumiskayttéon. |[...]
Keittié on asuinhuone, joka on ensisijaisesti ruoanvalmistusta ja ruokailua
varten”.

Lupapaatoksessa hyvaksytyssa pohjapiirustuksessa asunnossa ei ole
erillista keittiota, vaan keittotila, johon ei sovelleta asuinhuoneen
tunnusmerkistoa.

Rakentamisluvassa on haettu ja myodnnetty lupa kayttotarkoituksen
muuttamiselle toimistosta asunnoksi. Ullakkokerroksen kylmien
ullakkotilojen osittaiseen muutokseen toimistotiloiksi on myodnnetty

lupa vuonna 1949. Kevyiden valiseinien rakentaminen ja purkaminen tai
huoneiston sisdiset LVI-muutokset eivat edellyta rakentamislain mukaista
viranomaislupamenettelya.

Mydnnetty rakentamislupa on rakentamislain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja madraysten mukainen. Rakentamislupapaatos ei ole
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranhaltija ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole miltaan osin lainvastainen.
Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Liitteet sisaltavat henkilotietoja, minka vuoksi niita ei julkaista kaupungin
verkkosivuilla.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Tiedoksi
Anu Aaltonen, Mika Naykki, luvan hakija ja oikaisuvaatimuksen tekijat
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 29.8.2025

Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 29.8.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
29.08.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Hallintovalitus
875

Hallintovalitus
8

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Rakentamislupa ja sijoittamislupa
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksella.

Toteuttamislupa
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Maisematyoélupa
Valitusoikeus on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenellg;
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3) kunnalla;
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;
5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematydluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valittémasti vaikuttaa.

Purkamislupa
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksella seka museoviranomaisella, jos rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatods on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatds annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltad osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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